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Het	kan	 zijn	dat	de	verkoper	niet	 ingaat	op
jouw	 bieding.	 Vraag	 naar	 de	 specifieke
procedure!
De	meest	gebruikte	voorwaarden	zijn:
-	het	voorbehoud	van	financiering	(in	euro’s
en	in	tijd)
-	 het	 voorbehoud	 van	 bouwtechnische
keuring

Voorbehoud	van	financiering
Bij	 het	 maken	 van	 een	 voorbehoud	 van
financiering	geef	je	aan	de	woning	te	kopen
mits	 er	 een	 financiering	 bij	 een
hypotheekverstrekkende	instelling	verkregen
wordt.	Dit	voorbehoud	kan	voor	een	periode
van	 circa	 6	 weken	 gelden.	 Ook	 is	 het
voorbehoud	gelimiteerd	in	geld.	In	2020	kan
maximaal	 100%	 van	 de	 koopsom
opgenomen	worden	als	voorbehoud.
Bij	 het	 accepteren	 van	 dit	 voorbehoud
werken	 wij	 mee	 aan	 de	 taxatie	 van	 de
woning	door	een	onafhankelijke	 taxateur.	 Je
kiest	zelf	een	taxateur.
Je	kan	ook	een	voorbehoud	maken	voor	een
kleiner	 deel	 van	 de	 koopsom	 of	 afzien	 van

het	 financieringsvoorbehoud	 als	 je	 zeker
weet	 dat	 financiering	 rondkomt.	 Wij	 dienen
jou	 in	 het	 kader	 van	 de	 Wwft	 (Wet	 ter
voorkoming	 van	 witwassen	 en	 financieren
van	terrorisme)	te	vragen	naar	de	herkomst
van	 jouw	 financiële	 middelen.	 Bedenk	 zelf
goed	of	je	dit	voorbehoud	laat	vallen.	

Bouwkundige	keuring
Bij	 het	 maken	 (en	 accepteren	 door	 de
verkoper)	 van	 het	 voorbehoud	 van	 de
bouwtechnische	 keuring	 werken	 we
uiteraard	mee	aan	de	keuring.

Bezichtigen
Wij	 bezichtigen	 onze	 woningen	 niet	 middels
‘open	 huizen’	 maar	 hebben	 persoonlijke
bezichtigingen	 of	 maken	 gebruik	 van
inloopmomenten.	 Bij	 een	 inloopmoment
laten	 wij	 een	 aantal	 kijkers	 op	 afspraak
tegelijkertijd	 kijken.	 Hierdoor	 borgen	 wij	 dat
er	 persoonlijke	 aandacht	 is	 voor	 jou	 én	 je
vragen.	 Tevens	 proberen	 wij	 je	 tegemoet	 te
komen	als	er	meerdere	aanvragen	zijn	om	te
bezichtigen.	 Bij	 de	 bezichtiging	 kan	 je	 je
eventueel	 al	 laten	 bijstaan	 door	 een
aankoopmakelaar.	 Wij	 adviseren	 je	 een
aankoopmakelaar	in	de	arm	te	nemen.

Onderzoeksplicht
De	 verkoper	 heeft	 een	 wettelijke
meldingsplicht,	 hetgeen	 inhoudt	 dat	 hij
eventuele	 gebreken	 dient	 te	 melden.	 Een
koper	 heeft	 ook	 een	 wettelijke
onderzoeksplicht	en	moet	zich	inspannen	om
o.a.	de	staat	van	de	woning	te	onderzoeken.
Als	bepaalde	zaken	bij	verkoper	niet	bekend
zijn,	 kan	 een	 verkoper	 daar	 ook	 niets	 over
melden.	 Denk	 aan	 bijvoorbeeld	 de

bouwkundige	 staat	 van	 het	 pand	 of	 de
fundering.

Procedure	 bij	 biedingen	 //
voorbehouden
Wij	vinden	het	belangrijk	het	proces	van	het
bieden	 duidelijk	 te	 maken.	 Een	 bod	 bestaat
uit	een	prijs	in	euro’s	die	je	wilt	betalen	voor
de	woning.	Daarnaast	bestaat	een	bieding	uit
een	 opleverdatum	 en	 eventuele
voorwaarden.	Het	 kan	 zijn	dat	wij	meerdere
biedingen	 ontvangen.	 De	 verkoper	 bepaalt
dan	 met	 wie	 verder	 onderhandeld	 wordt	 of
wie	de	koper	wordt.	



Ouderdomsclausule

Wanneer	 een	 woning	 ouder	 is,	 heeft	 de

woning	niet	alle	(technische)	kenmerken	van

een	 nieuwbouwwoning.	 Door	 oudere

bouwmaterialen	 en	 andere	 eisen	 in	 de

bouwperiode	 kan	 het	 zijn	 dat	 een	 woning

bijvoorbeeld	minder	 goed	 geïsoleerd	 is	 dan

een	moderne	woning.	De	ouderdomsclausule

is	 bedoeld	 om	 de	 koper	 van	 een	 oudere

woning	erop	te	wijzen	dat	hij	aan	een	oudere

woning	 niet	 dezelfde	 eisen	 mag	 stellen	 als

aan	een	nieuwe	woning.

Niet-zelf	bewoningsclausule

Het	kan	zijn	dat	een	verkoper	niet	(recent)	in

de	 woning	 gewoond	 heeft.	 Denk	 aan	 een

erfgenaam	of	belegger.	Als	dit	het	geval	kan

de	verkoper	niet	alles	van	de	woning	weten.

Jij	 als	 koper	 accepteert	 dat	 en	 dit	 wordt

vastgelegd	met	deze	clausule.

In	principe	begeleiden	wij	het	bezoek	van	de

keurder	 en	 mag	 je	 hierbij	 aanwezig	 zijn.	 Je

bent	vrij	in	de	keuze	van	de	keurder.	Er	wordt

wel	 een	 termijn	 afgesproken	 tot	wanneer	 je

gebruik	kunt	maken	van	dit	voorbehoud.	Ook

kunnen	 inhoudelijke	 afspraken	 gemaakt

worden	ten	aanzien	van	de	toestand	van	de

woning.

Overeenkomst

Na	 het	 ondertekenen	 van	 de

koopovereenkomst	 is	 de	 mondelinge

overeenstemming	 omgezet	 naar	 een

schriftelijke	 overeenstemming	 en	 deze

rechtsgeldig.	 De	 koopovereenkomst	 is	 nu

bindend	 en	 de	 wettelijke	 bedenktijd	 van	 3

dagen	gaat	lopen.

Dit	 geldt	 als	 je	 als	 particulier	 voor

zelfbewoning	koopt.	Koop	 je	als	belegger	en

ga	 je	 de	 woning	 exploiteren	 dan	 is	 een

mondeling	akkoord	voldoende	en	 is	de	koop

gesloten.






